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Offentliche Ausschreibung fiir die Bewirtschaftung der Gaststitte /
Baude auf dem Monumentberg

Die Gemeinde Hohendubrau beabsichtigt die Gaststitte mit dem derzeitigen Namen ,,Baude
Lausitzblick®, Zum Monumentberg 12, OT Grof3 Radisch, 02906 Hohendubrau voraussichtlich ab
dem 01.02.2022 neu zu verpachten.

Der Monumentberg gehért zum Héhenzug der Hohen Dubrau, welcher nérdlich von Grof3 Radisch
bis in den Siiden des Oberlausitzer Heide- und Teichlands verlauft. Mit dem im Jahr 2001
wiedererrichteten Aussichtsturm, dem namensgebenden Monument zum Gedenken an Johann Catl
Adolf von Nostitz und der guten ErschlieSung, stellt der Monumentberg ein beliebtes touristisches
Ausflugsziel fur Radler und Wanderer aus nah und fern dar.




1. Objektbeschreibung
1.1 Lage und Umgebung

Hohendubrau ist eine Gemeinde im ostsichsischen Landkreis Gotlitz. Die Gemeinde
Hohendubrau liegt in der Oberlausitz stidlich der Heide- und Teichlandschaft und nérdlich des
auslaufenden Lausitzer Berglandes. Die Gesamtfliche des Gemeindegebiets umfasst rund 45,5
km?. In der Gemeinde leben ca. 1900 Einwohner.

Der Monumentberg befindet sich in einer Hohe von 293,4 Metern tiber dem Meeresspiegel
umfasst ein Denkmal, einen im Jahr 2001 wiedererrichteten 25 Meter hohen Aussichtsturm,
einen Spielplatz sowie das Pachtobjekt, eine im Jahr 2001 errichtete Gaststitte.

Das Pachtobjekt ist durch die 8 km entfernte BAB4 und den Kreisstraf3en in Richtung Bautzen
und Gotlitz fur den Individualverkehr gut erschlossen. Der Monumentberg verfiigt iiber einen
ca. 50m entfernten kostenfreien 6ffentlichen Parkplatz mit einer Stellplatzkapazitit fir ca. 20
PKW und einen Reisebus. Dieser ist nicht dem Pachtobjekt zugeordnet, kann jedoch von deren
Gisten genutzt werden. Wenige Stellflichen befinden sich unmittelbar neben der Gaststitte.

AulBer der Gastronomie auf dem Monumentberg existiert in Grof3 Radisch eine weitere
Gaststitte, welche von Lage und Angebot auf die gastronomische Versorgung des Ortes
ausgerichtet ist. Fiir den touristischen Standort Monumentberg ist das Pachtobjekt ohne
Konkurrenz und die Lage ermdglicht die Teilnahme an Veranstaltungen auf dem Monumentberg.
Die Besucherzahl ist abhingig der Jahreszeit. Wihrend der Saison kann am Wochenendbetrieb
mit bis zu 50 Gisten pro Tag gerechnet werden.

1.2 Rdumlichkeiten und Ausstattung

Der zu verpachtende Gastronomiebetrieb umfasst im Wesentlichen folgende Bereiche:

e Gastraum ca. 60 m? mit ca. 50 Sitzplitze
e [Kiiche ca. 16 m?
e Flur ca. 23 m?
e Lagerflichen ca. 32 m?
e Buro + Abstellraum ca. 15 m?
e WC-Bereich ca. 18 m?

e Aullenbereich

Die Rdume werden in unrenovierten Zustand tbergeben. Der Gastraum verfiigt iiber einen
Tresen mit Bar. Die Kiiche ist funktionsfihig eingerichtet und verfigt iiber einen Gasherd mit 5
Kochfeldern, einen E-Herd sowie eine Abzugsanlage, welche von der Vorpichterin itbernommen
werden kann. Die Beleuchtung ist ebenfalls vorhanden. Das Mobiliar verbleibt im Objekt und ist
Teil des Pachtgegenstands: 50 gepolsterte Stithle, 4 Tische (180 x 80) und 5 Tische (80 x 80).
Sonstige vorhandene Einrichtungsgegenstinde sind mit dem bisherigen Betreiber zu verhandeln.
Die Pacht ist brauereifrei.

Das Gebiude ist Strom-, Wasser- und Abwasserseitig angebunden. Ein Telefonanschluss wird
von der Gemeinde Hohendubrau zur Verfiigung gestellt und abgerechnet. Eine
Internetanbindung wird iiber den Funk empfohlen und ist gut erreichbar. Die Zufahrt fir den
Lieferverkehr ist bis zum Gebiude frei.



Die Toiletten sind fiir Besucher des Monumentberges offen zu halten. Eine Benutzungspauschale
von etwa 50 Cent kann erhoben werden.

2. Pachtbedingungen
2.1 Pachtzeitraum

Der Pachtvertrag soll zunachst fir den Zeitraum von funf Jahren geschlossen werden, mit der
Moglichkeit der automatischen Verlingerung. Eine Unterverpachtung ist nicht zulissig.

2.2 Pachtzins

Der monatliche Pachtzins betrigt 350 € pro Monat, ab dem 3. Betriebsjahr 8 % des
durchschnittlichen monatlichen Nettoumsatzes des vorhergehenden Jahres, mindestens jedoch
350 € pro Monat.

Die Betriebskosten werden separat abgerechnet und vom Pichter getragen. Hierzu zihlen Strom,
Gas, Wasser- und Abwassergebiithren, Telefongebiihren, Heizkosten sowie anteilig Grundsteuern
und Gebiudeversicherung, die auf die Pachtriume entfallen. Die monatliche Vorauszahlung der
Betriebskosten betrigt 350 €. Die Kaution betrigt 3 Monatskaltmieten.

Zum erwartenden Umsatz konnen keine Angaben gemacht werden.

3. Angebotsvoraussetzungen

Erwartet wird ein erfahrener und engagierter Pichter mit beruflichem Hintergrund im
Gaststittengewerbe. Neben betriebswirtschaftlichen Kenntnissen wird der Nachweis tiber
erforderliche Genehmigungen, Gewerbeberechtigung und hygienische Vorschriften
vorausgesetzt.

Die Gaststatte soll personlich und professionell gefithrt werden. Ein Businessplan inkl. der
Angabe des vorgesehenen Getrinke- und Speiseangebots ist erforderlich. Erwartet wird ein
abwechslungsreiches Speiseangebot. Dabei kann auch ein Schnellimbissangebot integriert
werden. Dieses sollte jedoch nur 20% der angebotenen Speisen ausmachen.

Der Bewerber hat in der Bewerbung geplante Betriebszeiten anzugeben. Wiinschenswert wire
eine Ganztagesgastronomie (10 — 21 Uhr) innerhalb der Saison von Ostern bis Oktober von
freitags bis sonntags. Eine ganzjahrige Bewirtschaftung wird angestrebt.

Dem Pichter obliegt die Freiheit zur Gestaltung des Pachtobjekts in Abstimmung mit der
Verpichterin.

4. Bewerbungsverfahren

Bei Interesse an der Ausschreibung sind folgende Unterlagen vorzulegen:

e Beschreibung des Geschiftsvorhabens, einschlieflich eines Betriebskonzepts
e Angaben zur beruflichen Qualifikation und vorhandenen Referenzen

e Das geplante Speise- und Getrinkeangebot mit Preisliste

e cin aktuelles polizeiliches Fuhrungszeugnis

Bei Interesse richten Sie bitte Thre aussagekriftige Bewerbung schriftlich bis zum 21.12.2021 an
die Gemeindeverwaltung Hohendubrau, Burgermeister, HauptstraBe 23, 02906 Hohendubrau mit
der Aufschrift ,,Bewerbungsunterlagen Gaststitte Monumentberg®.



5. Vergabe

Die eingegangenen Bewerbungen werden sorgfiltig ausgewertet. Die nach einem
verwaltungsinternen Auswahlverfahren in die engere Wahl kommenden Bewerber werden von
der Gemeinde Hohendubrau zu einem personlichen Gesprich zur detaillierten Vorstellung des
Konzepts eingeladen. Die Zuschlagserteilung erfolgt hauptsichlich auf Grundlage des
vorgelegten Betriebskonzeptes durch Beschluss des Gemeinderates.

6. Kontakt

Fir Rickfragen zur Ausschreibung und zur Terminvereinbarung einer Objektbesichtigung steht
Thnen der Burgermeister der Gemeinde Hohendubrau, Herr Riese, per E-Mail an sekretariat@gv-
hohendubrau.de oder per Telefon unter 035932/3560 zur Verfigung. Die derzeitige Pichterin
wird zur Objektbesichtigung mit einbezogen.

Anlagen

Fotos der Gaststitte / Baude
Lageplan
Grundriss

Anmerkung zu Allgemeinen Gleichbehandlungsgesetz:

Diese Ausschreibung ist nach dem § 1 des Allgemeinen Gleichbehandlungsgesetzes (AGG) zu
betrachten. Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wurde auf die gleichzeitige Verwendung
minnlicher und weiblicher Sprachformen verzichtet. Simtliche Personenbezeichnungen gelten
gleichwohl fiir alle Geschlechter.


mailto:sekretariat@gv-hohendubrau.de
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